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Projekt

L BN TN Ihr Feriendomizil in Kroatien

RESIDENCES AURORA Im Resort Punta Skala bei Zadar in Kroatien befindet sich das
bereits finfte Falkensteiner Premium Living-Projekt in der finalen
Phase seiner Entwicklung. Baubeginn wird im Herbst 2024 sein, der
Vorverkauf der exklusiven Appartements startet bereits in Klrze.

Die luxurids ausgestatteten Residenzen befinden sich innerhalb des
Falkensteiner Resorts Punta Skala inklusive Premium-Hotels. Sie
genieBen die Annehmlichkeiten des Resorts und werden Eigentliimer_
innen einer von Podrecca Architects entwickelten und designten
Immobilie. Wahlen Sie zwischen zwei Ausstattungsvarianten aus der
Feder von Aggi Bruch und ersparen Sie sich aufwandige Koordination
und Arger. GenieBen Sie anstatt dessen lhren Urlaub von der ersten
Minute an.

Falkensteiner unterstitzt Sie im Ankaufsprozess und kiimmert sich
um lhre Wohnung in den Zeiten lhrer Abwesenheit. Ein Rundum-
Wohlflihl-Konzept flr Sie und lhre Liebsten.

Sie suchen das AuBergewdhnliche? Werden Sie fiindig bei
Falkensteiner Premium Living.

Highlights der Residences Aurora

* 4 Gebdude mit insgesamt 88 Appartements

* In Bau seit September 2024

* Erdffnung ist fir Ende 2025 geplant

* Architektur: Podrecca Architects

» Landschaftsarchitektur: Lindle+Bukor

* Interior Design: Aggi Bruch

* 4 AppartementgréBen zur Auswahl

o Zusatzlich verfugt jedes Appartement Uber groBRzigige
AuBenflachen: Terrasse, Garten oder Balkon

+ Attraktives Vermietungsmodell (optional): Eigentiimer_innen
haben die Méglichkeit, ihre Residenzen im Rahmen des
Falkensteiner-Angebots zu vermieten

* Zugang zu den Annehmlichkeiten des Resorts und exklusive
Premium Living Services
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https://maps.app.goo.gl/ftQVNRazHD1zvCGi7

Gastronomie

Lassen Sie sich von einem breiten kulinarischen Angebot in den Restaurants und Bars
des Resorts und einer abwechslungsreichen Abendunterhaltung verwdhnen - der
Genuss ist nur wenige Schritte entfernt.

Kinder

Bei uns kénnen Sie sich sicher sein, dass lhre kleinen Lieblinge in den besten
Handen sind und die ganze Familie den Aufenthalt vollends genieBt. Die
anliegenden Falkensteiner Hotel Diadora verfligen Uber eine Kinderbetreuung und
Kinderprogramme in den Spielwelten.

Sport

In den Sport- und Fitnessanlagen der angrenzenden Falkensteiner Hotels und des
Resorts wird Ihnen eine breite Palette an Mdglichkeiten geboten, lhren aktiven Lifestyle
auch im Urlaub weiterzufiihren. Komfort und Fitness lassen sich so wunderbar vereinen
und Sie sind stets rundum versorgt.

Wellness & SPA

Erleben Sie die groBzligigen Pool- und Spa-Landschaften umliegender Falkensteiner
Hotels sowie ein hochwertiges Wellnessangebot mit speziellen regionalen Highlights.

Appartement Services

Wir bieten Ihnen umfassende Services flr Ihr Appartement. Neben regelmaBigen
Reinigungs-Services kimmern wir uns auf Wunsch um die Kleiderreinigung, den
Wechsel von Bett- und Frotteewasche, kleinere Reparaturen, Instandhaltungsarbeiten
und die Gartenpflege. Zusatzlich bieten wir Kontrollen der Appartements an und
kénnen lhre persdnlichen Habseligkeiten wahrend der Weitervermietung sicher
verstauen. Vor lhrer Anreise Gbernehmen wir gerne Vorbereitungen wie Liften und
Vorheizen, damit Sie sich sofort wohlfiihlen kénnen.
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Destination

ZADAR
KROATISCHE KUSTE
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Ein Resort. Unendliche Entdeckungen.

Umgeben von der Adria, gesaumt von
Kustenabschnitten, deren unterschiedliche
Beschaffenheit von einer unglaublichen Vielfalt

der Natur zeugt, finden Sie sich an einem ganz
besonderen maritimen Ort wieder. Wo Sehnsucht
auf das Gefuhl purer Freiheit trifft, und Wellen sanft
an Felsformationen brechen, sind Sie angekommen
in der mediterranen Landschaft Kroatiens - auf der
entlegenen Halbinsel Punta Skala.

Die unglaubliche Weite der griinen Walder steht dem
glitzernden Blau des offenen Meeres gegeniber.
Verlieren Sie sich in Tagtraumen, wahrend lhnen eine
sanfte Brise um die Nase weht. Tanken Sie Energie
unter der Sonne Dalmatiens und erkunden Sie die
Umgebung auf lhre eigene Weise - ob beim Sport
am grofRzlgigen Geldnde oder in der Ruhe des
meditativen Meeresrauschens.



Lage im Resort
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ONORORG

Gebiude 1
18 Appartements

Gebiude 2
26 Appartements

Gebiude 3
26 Appartements

Gebiude 4
18 Appartements
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Building 2
L4
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Building 3
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Building 4
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Appartement
Grundrisse

Al A&B
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~41,75m? Wohnflache ~50,50m? Wohnflache ~76,40m? Wohnflache
~21m? Terrasse & ~28-37m? Garten ~21m? Terrasse & ~33-42m? Garten ~33m? Terrasse & ~47-50m? Garten

oder ~20m? Balkon oder ~20-22m? Balkon oder ~23m? Balkon
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MASTER BEDROOM
| Type B ¢ Design Beige
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Appartement
Grundrisse
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Premium

Living Services
¢
AURORA
Zugang zu den Dienstleistungen der Residences-Rezeption ¢
Zugang zum Wellness- und Fitnessbereich in den Hotels ¢
Zugang zu den 6ffentlichen Bereichen der Hotels (Lobby, Bar, Restaurant) *
Besondere Vorteile durch die Loyalty Club-Mitgliedschaft ¢
Bowling 10 Stunden kostenlos (Reservierung erforderlich) ¢
E-Gaming 10 Stunden kostenlos (Reservierung erforderlich) *
Falkyland im 5* Family Hotel Diadora *
Fortis Club L4
Tennis ¢
Housekeeping & andere Services *
Premium Living Servicepaket

Al (42 m?) 3 Personen 2.250€
A (51m?) 4 Personen 3.000€
B (76 m?) 4 Personen 3.000€
C (165 m?) 6 Personen 4.500€

*Preise pro Appartement, Nutzung begrenzt auf maximale Personenkapazitat pro Appartementtyp

Anderungen vorbehalten. Alle angebotenen Leistungen ausschlieBlich auf Anfrage und nach Verfiigbarkeit.
Die Offnungs- und Betriebszeiten richten sich nach den Vorgaben der Hotels und kénnen variieren.
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Premium
Living Services

OPTIONAL

Tennis

Fortis Club Gym

Falkyland im 5* Family Hotel Diadora

PREIS PRO KIND PREIS PRO PERSON PREIS PRO STUNDE

Daily 35€ Daily 30€ Tennisplatz 20€
Weekly 180€ 3 day pass 65€ *Preise von 2024, Anderungen vorbehalten
Annual 600€ Weekly 100€
Monthly 200€
Annual 465¢
(730€ fur 2 P.)
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Vermietungs-
modelle

OPTIONAL

Die Falkensteiner Residences Aurora
bieten umfassenden Service samt allen
Annehmlichkeiten eines 5-Sterne-
Resorts und Rendite durch die mégliche
Vermietung. Eigentimer_innen haben
die Moglichkeit, ihre Residenzen im
Rahmen des Falkensteiner-Angebots zu
vermieten.

Sollten Sie sich fur die Vermietung
entscheiden, bietet Ihnen Falkensteiner
die nachstehenden Modelle an.

Classic

Leisure

Rendite p.a.

Eigennutzung

gleichmaBige Aufteilung zwischen
Falkensteiner und Eigentimer_innen
abziglich 15% Pauschale fur Fremd-
provisionen

flexibel

Rendite p.a.

Dauer

Eigennutzung

Zusatzliche
Nutzung

Premium Living
Fee

3% des Gesamtnettokaufpreises

max. 5 Jahre

begrenzt auf 3 Wochen;
exkl. Hauptsaison*

ja, mit Abschlag

¥ des Servicepaketpreises

22



Kosteniibersicht

FALKENSTEINER
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Kaufnebenkosten

Vertragsabwicklung & Parifizierung 11.000£€ + gesetzliche MwSt.

Laufende Kosten

Betriebskosten Aurora & anteilige Resort- 410€ /m? Nutzflache /Monat

kosten
Al (42 m2) 2.250€
2
Jahrliche Premium Living Fee AGTmD 3:000€
+ gesetzliche MwSt. B (76 m2) 3.000€
C (165 m?) 4.500€

Verbrauchshabhangige Kosten wie

5 «
Wasser und Strom ca.1,00€ /m? Nutzflache /Monat

FALKENSTEINER
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Kontakt

Volker Michl - Telefon: +49 175 267 7507
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Immobilien ;

b i BELLEVUE . o
Tel.: +49 821 74909 671 Best Property ~1amo
Fax: +45 821 74909 672 Agents =~ cl I"l', ner
Mobil: +49 175 267 7507 NEWSIHTE“ 2024
Email: info/@luxurvdvou.en IHIT n"“!lnEH

www lusurv4vouen
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